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NZ 155/2014
     
     N  183/2014
STEJNOPIS
N O T Á Ř S K Ý    Z Á P I S
sepsaný v notářské kanceláři Na Nábřeží 654/79, Havířov – Město, dne dvacátéhoosmého  května roku dvatisícečtrnáct (:28.5.2014:) mnou notářkou Mgr. Petrou Vlčkovou, notářkou se sídlem v Havířově, Na Nábřeží 79/654, Havířov –Město. ---------------------------------------
Na žádost žadatele – bytového družstva Bytové družstvo Volgogradská 2442/56, se sídlem Ostrava –Zábřeh, Volgogradská 2442/56, PSČ 700 30, identifikační číslo 27776417, zapsaného v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 2039,  za které mne požádal  předseda družstva pan Alexander Krupa, nar. 4.5.1952, bytem Ostrava – Zábřeh, Volgogradská 2442/56, mně osobně neznámý, který mi prokázal svoji totožnost předložením platného úředního průkazu, a to občanského průkazu, a který výslovně prohlásil, že  právnická osoba, za kterou právně jedná, tedy Bytové družstvo Volgogradská 2442/56, existuje, kdy totožnost – existence právnické osoby, tedy Bytového družstva Volgogradská 2442/56, a oprávnění jednat za právnickou osobu, tedy jmenované družstvo, byly dále zjištěny z výpisu z obchodního rejstříku ze dne 29.4.2014, sepisuji tento notářský zápis: -----------------------------------------------------------------------------------------
R o z h o d n u t í

členské schůze družstva  

Bytové družstvo Volgogradská 2442/56
- Článek první -

Dne dvacátéhodevátého dubna roku dvatisícečtrnáct (:29.4.2014:) jsem se na žádost předsedy družstva pana Alexandra Krupy zúčastnila části jednání členské schůze družstva pod obchodní firmou Bytové družstvo Volgogradská 2442/56, která probíhala od 17,00hodin ve společenské místnosti Bytového družstva Volgogradská 2442/56, abych osvědčila rozhodnutí členské schůze o změně stanov společnosti. ------------------------------------------------------------
Na základě předložených listin v rámci přípravy této členské schůze a na základě mé přítomnosti na jejím jednání osvědčuji níže uvedené formality a právní jednání orgánů družstva související s přijetím předmětného rozhodnutí:---------------------------------------------
a) Existence družstva pod obchodní firmou Bytové družstvo Volgogradská 2442/56, se sídlem Ostrava –Zábřeh, Volgogradská 2442/56, PSČ 700 30, identifikační číslo 27776417, zapsaného v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě, oddíl Dr, vložka 2039, byla ověřena z výpisu z obchodního rejstříku. ----------------------
Předseda družstva pan Alexander Krupa prohlásil, že výpis obsahuje aktuální  stav údajů o družstvu zapisovaných do obchodního rejstříku s tím, že do funkce předsedy družstva byl opětovně zvolen na členských schůzích dne 14.5.2009 a dne 26.4.2012. ----------------
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b) Orgánem společnosti, o jehož rozhodnutí má být tento notářský zápis pořízen, je dnešní členská schůze družstva pod obchodní firmou Bytové družstvo Volgogradská 2442/56. -------------------------------------------------------------------------------------------
c) Působnost členské schůze družstva k přijetí rozhodnutí o změně stanov byla zjištěna z předloženého znění stanov družstva (část třetí, článek 2., odst. 2, písm. a), ze dne 20.7.2006, jak je součástí notářského zápisu JUDr. Hany Jelínkové, notářky v Ostravě, NZ 316/2006.  Předseda družstva pan Alexander Krupa prohlásil, že znění stanov družstva, které mi bylo předloženo, je ke dni konání této členské schůze aktuální a úplné.--------------------------------------------------------------------------------------------- 
d) Způsobilost členské schůze přijímat rozhodnutí byla ověřena:------------------------------- 

· Z předloženého úplného znění stanov družstva (část třetí, čl.2, odst. 7) ve spojení s ustanovením § 644 Zákona o obchodních korporacích bylo zjištěno, že členská schůze je usnášeníschopná, účastní-li se jí nadpoloviční většina členů družstva a každý člen má při hlasování jeden hlas.-----------------------------------------------------
· Z prohlášení předsedy družstva pana Alexandra Krupy bylo zjištěno, že  členská schůze byla svolána v souladu se stanovami družstva (část třetí, čl. 2, odst. 3)  a zákonem o obchodních korporacích písemnou pozvánkou doručenou všem členům družstva nejpozději osm dnů před zasedáním členské schůze, s tím, že přílohou pozvánky byl návrh změn stanov. Pokud jde o seznam členů družstva z prohlášení předsedy družstva pana Alexandra Krupy bylo zjištěno, že družstvo má k dnešnímu dni 12 členů a všichni členové družstva,  jak jsou zapsáni v seznamu členů družstva, jsou uvedeni jmenovitě v listině přítomných. ------------------------------------------------
· Z prohlášení předsedajícího členské schůze o usnášeníschopnosti a nahlédnutím do listiny přítomných, kdy byla splněna podmínka ustanovení § 635 odst. 2) zákona o obchodních korporacích, že žádný zmocněnec nezastupoval více než jednu třetinu všech členů družstva, jsem ověřila skutečnost, že na dnešní členské schůzi je přítomno (osobně)  9 členů družstva z celkového počtu 12 členů družstva, což představuje sedmdesátpět procent (75 %) všech členů družstva. --------------------------
Listina přítomných, tvoří přílohu tohoto notářského zápisu.-----------------------------
e) Předsedajícím členské schůze  byl za mé přítomnosti zvolen pan Alexander Krupa, nar. 4.5.1952, bytem Ostrava – Zábřeh, Volgogradská 2442/56, mně osobně neznámý, který mi prokázal svoji totožnost předložením platného úředního průkazu, a to občanského průkazu,  který prohlásil, že  členská schůze družstva byla řádně svolána a je způsobilá přijmout rozhodnutí, které je předmětem tohoto notářského zápisu, neboť je přítomno sedmdesátpět procent (75 %) všech členů družstva.----------------------------------
f) Žádný z přítomných členů nevznesl protest proti prohlášení předsedajícího dnešní členské schůze, že členská schůze je způsobilá přijímat rozhodnutí, ani nebyl vznesen protest proti výkonu hlasovacího práva osobou přítomnou na dnešním jednání členské schůze družstva, ani protest osoby, která by nebyla připuštěna na jednání dnešní členské schůze  nebo které by nebyl umožněn výkon hlasovacího práva. ------------------------------
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- Článek druhý  -

Obsah rozhodnutí

V rámci druhého bodu jednání členské schůze přednesl předseda družstva pan Alexander Krupa návrh na změnu stanov s tím, že společnost přizbůsobila stávající stanovy novému zákonu o obchodních korporacích a novému  občanskému zákoníku.  Poté vysvětlil důvod navržených změn. Členské schůzi byl ke schválení předložen  návrh změn stanov s tímto obsahem: -----------------------------------------------------------------------------------------
**************************************************************************

STANOVY 

Bytového   družstva  Volgogradská 2442/56
Část  I.

Základní ustanovení

Článek 1

1) Firma:  Bytové družstvo Volgogradská 2442/56 ​-----------------------------------------------------------------
2) Sídlo:  Ostrava – Zábřeh, Volgogradská 2442/56, PSČ 700 30 -----------------------------------------------
3) Obchodní korporace  je zapsána ve veřejném rejstříku vedeném Krajským  soudem v Ostravě, v oddílu Dr vložka 2039,  identifikační číslo 27776417.  Právní poměry obchodní korporace upravuje zákon č. 90/2012 Sb. o obchodních korporacích a družstvech (dále jen „zákon“) a tyto stanovy. -----------
4) Ustavující schůzí ze dne  20.7.2006 došlo k založení nového  družstva  s názvem  firmy  Bytové  družstvo  Volgogradská 2442/56,  se sídlem Ostrava - Zábřeh, Volgogradská 2442/56, PSČ 700 30. ---
5) Obchodní korporace je vlastníkem domu č.p. 2442, jenž je součástí pozemku parc. č. st. 3158 v katastrálním území Zábřeh nad Odrou na ulici Volgogradská v Ostravě – Zábřehu. --------------------
Článek 2

Vymezení základních pojmů

1) Družstvo - Bytové družstvo Volgogradská 2442/56, se sídlem Ostrava, Zábřeh, Volgogradská 2442/56, PSČ 700 30, zapsáno ve veřejném rejstříku vedeném Krajským  soudem v Ostravě, v oddílu Dr vložka 2039, identifikační číslo 27776417 ​--------------------------------------------------------------------
2) Družstevní byt - družstevním bytem nebo družstevním nebytovým prostorem se rozumí byt nebo nebytový prostor, který je v budově ve vlastnictví nebo ve spoluvlastnictví bytového družstva,  a bytové družstvo jej poskytlo do nájmu členovi bytového družstva, který se sám nebo jeho právní předchůdce na jeho pořízení podílel členským vkladem; ----------------------------------------------------------------------
3) Společnými  částmi domů    se  rozumí  části  domů  určené  pro  společné  užívání,  zejména  základy,  střecha,  hlavní  svislé  a  vodorovné  konstrukce,  vchody,  schodiště,  chodby, prádelny, sušárny, kočárkárny a další nebytové  místnosti, rozvody tepla, vody, plynu  a elektřiny, kanalizace, společné antény a dále příslušenství těchto domů. --------------------------------------------------------------
Článek 3 

Obecná ustanovení o družstvu

1) Družstvo je společenstvím neuzavřeného počtu osob, které je založeno za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů. Může spravovat domy s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví jiných osob a provozovat za podmínek stanovených zákonem popř. jinou činnost, pokud tím neohrozí uspokojování bytových potřeb svých členů. ------------------------------------------------------------------------------------------
2) Družstvo je právnickou osobou, vystupuje v právních vztazích svým jménem a za porušení svých závazků odpovídá celým svým majetkem. -----------------------------------------------------------------------------------------
3) Členové družstva neručí za závazky družstva, mají  však  na  ztrátě  družstva  uhrazovací  povinnost. -------
4) Družstvo je obchodní korporací. ----------------------------------------------------------------------------------------
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 Část II. 

Činnosti družstva

Článek 4 

1) Činnost družstva je založena na vlastnictví, správě a provozu bytových domů, bytů a nebytových prostor a hospodaření se společným majetkem družstva. ----------------------------------------------------------------------  

2) Předmětem činnosti družstva je zajišťování  provozu a správy  domu a hospodaření se společným majetkem družstva, zejména:-------------------------------------------------------------------------------------
- správa majetku družstva, ---------------------------------------------------------------------------------------
- zajišťování bytových potřeb členů družstva, -----------------------------------------------------------------
- zajišťování služeb spojených s bydlením, --------------------------------------------------------------------
- přidělováním družstevních bytů a uzavírání příslušných nájemních smluv,-----------------------------
- pronájem bytových a nebytových prostor a uzavírání smluv o nájmu.   ----------------------------------
3) V souladu s obecně závaznými právními předpisy vede své účetnictví. -----------------------------------------
Část III

Družstevní podíl

Článek 5

1) Družstevní podíl  představuje práva a povinnosti člena plynoucí z členství v družstvu. -------------------------
2) Spoluvlastnictví družstevního podílu je vyloučeno. -------------------------------------------------------------
3) Zastavení družstevního podílu je vyloučeno. ------------------------------------------------------------------------
4) Rozdělení družstevního podílu je možné. ------------------------------------------------------------------------
5) Každý člen může mít pouze 1 družstevní podíl. ------------------------------------------------------------------------
Článek 6

Rozdělení družstevního podílu

1) Rozdělení družstevního podílu je možné jen tehdy, je-li člen nájemcem nejméně dvou družstevních bytů nebo dvou družstevních nebytových prostorů, nebo jednoho družstevního bytu a jednoho družstevního nebytového prostoru. Člen, jenž je původním vlastníkem rozdělovaného družstevního podílu, ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny.  Právní účinky rozdělení družstevního podílu nastanou nejdříve splněním vkladové povinnosti k základnímu členskému vkladu nabyvatelem družstevního podílu vzniklého rozdělením. Při rozdělení družstevního podílu a převodu nebo přechodu družstevních podílů vzniklých rozdělením se určí, se kterým z nových družstevních podílů bude spojen nájem kterého družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru. --------------------------------------------------------
2) Rozdělit družstevní podíl nelze, pokud by v důsledku rozdělení družstevního podílu klesla majetková účast převodce nebo nabyvatele družstevního podílu v družstvu pod výši základního členského vkladu. -----------
Článek 7

Splynutí družstevních podílů 

Nabude-li člen za trvání svého členství v družstvu další družstevní podíl, jeho družstevní podíly splývají v jediný družstevní podíl v den, kdy je člen nabude. Jsou-li však s každým z družstevních podílů spojena práva třetích osob (právem třetí osoby může být např. vlastnické právo jiné osoby ale i zástavní právo apod.), družstevní podíly splývají až dnem, kdy tato práva třetích osob zaniknou, ledaže dohoda člena družstva s takovou třetí osobou určí jinak. ------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 8

Převod družstevního podílu

1) Člen  družstva  může  dohodou  převést  svůj družstevní podíl na jinou fyzickou osobu, která splňuje podmínky pro přijetí za člena družstva. ------------------------------------------------------------------------
2)  Pokud člen družstva, který užívá v družstvu dva předměty nájmu a převádí  právo nájmu pouze k jednomu z nich na jinou osobu, která není členem družstva, pak  představenstvo  nejdříve  rozhodne o přijetí takové osoby,  na  základě  písemné  přihlášky,  tuto  osobu  za člena družstva. ------------------------------------
3) Převod družestveního podílu v družstvu na základě dohody nepodléhá souhlasu družstva. --------------------
4)  Nabyvatel družstevního podílu v družstvu je povinen neprodleně předložit představenstvu družstva doklady o převodu družstevního podílu. --------------------------------------------------------------------------------
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5) Právní účinky převodu družstevního podílu nastávají vůči družstvu dnem doručení účinné smlouvy o převodu družstevního podílu družstvu, ledaže smlouva určí účinky později. Tytéž účinky jako doručení smlouvy má doručení prohlášení převodce a nabyvatele o uzavření takovéto smlouvy. Při převodu musí být splněny podmínky členství v družstvu. ------------------------------------------------------------------------
6) Převodce družstevního podílu ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny. ------------------
Článek 9
Převod části družstevního podílu

Člen družstva může převést část svého družstevního podílu po jeho rozdělení za podmínek uvedených  v článku 6 těchto stanov. ------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 10

Přechod družstevního podílu

1) Smrtí  člena  přechází  jeho  členství  v družstvu  na  dědice,  kterému  připadne  základní členský vklad a družstevní podíl. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Na dědice družstevního podílu přechází nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu, včetně práv a povinností s tím spojených. -------------------------------------------------------------
3) Družstevní podíl, který byl ve společném jmění manželů, přechází na pozůstalého manžela; k tomu se přihlédne při vypořádání dědictví. -------------------------------------------------------------------------------------
4) Nabyvatel družstevního podílu v družstvu je povinen neprodleně předložit představenstvu družstva doklady o přechodu družstevního podílu. ------------------------------------------------------------------------
Část IV

Členství v družstvu

Článek 11

       Vznik členství v družstvu 

1) Členem družstva může být pouze zletilá fyzická osoba, která se zaváže k dodržování stanov a má na území České republiky trvalý pobyt.  Jako dědic družstevního podílu se může stát členem družstva i nezletilá fyzická osoba, nebo též fyzická osoba, která nemá na území České republiky trvalý pobyt. ----------------
2) Členství vzniká při splnění všech podmínek stanovených zákonem a těmito stanovami, a to: --------
a) dnem rozhodnutí představenstva družstva o přijetí za člena nebo pozdějším dnem uvedeným v tomto rozhodnutí; ----------------------------------------------------------------------------------------
b) převodem nebo přechodem družstevního podílu. -----------------------------------------------------
3) Za  člena  družstva  může  být  přijat  i vlastník jednotky,  jestliže  o  to  písemně  požádá.  O členství v tomto případě rozhoduje představenstvo družstva. ----------------------------------------------------------------
4) Rozhodnutím představenstva členství v družstvu vzniká dnem, kdy představenstvo rozhodne o přijetí za člena na základě písemné přihlášky. K přihlášce musí být připojeno potvrzení o zaplacení zápisného ve výši 5.000,-  Kč a základního členského vkladu ve výši 4.200,-  Kč. Přihláška uchazeče o členství i rozhodnutí družstva o přijetí musí mít písemnou formu a musí obsahovat firmu družstva, jméno a bydliště uchazeče o členství a vymezení jeho družstevního podílu. ----------------------------------------------------------
5) Představenstvo je povinno rozhodnout o přihlášce nejpozději na první schůzi v měsíci následujícím po dni, kdy byla družstvu přihláška doručena. Proti zamítavému rozhodnutí může uchazeč podat ve lhůtě 15 dnů ode dne doručení rozhodnutí odvolání k členské schůzi, které je projedná při nejbližším zasedání.  

6) Družstvo vrátí zápisné a základní členský vklad uchazeči o členství, kterého nepřijalo za člena, do třiceti dnů ode dne nabytí účinnosti rozhodnutí o nepřijetí uchazeče za člena družstva. ---------------------------
7) Členství právnických osob je vyloučeno pro nově přijímané členy. -----------------------------------------------
Článek 12

Společné členství manželů v družstvu

1) Společné členství manželů v družstvu vzniká, jestliže je družstevní podíl součástí společného jmění manželů. Ze společného členství jsou oba manželé oprávněni a povinni společně a nerozdílně. Jako společní členové mají jeden hlas. ----------------------------------------------------------------------------------------
2) Je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, spojeno právo na uzavření nájemní smlouvy k družstevnímu bytu, jde o právo na uzavření smlouvy o společném nájmu manželů. ------
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3) Je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, spojen nájem družstevního bytu, jde o společný nájem manželů. ----------------------------------------------------------------------------------------
4) Je-li jeden z manželů výlučným členem družstva, mají oba manželé společné nájemní právo podle občanského zákoníku odvozené od práva nájmu manžela, který je výlučným členem družstva. V případě zániku členství manžela, od jehož nájemního práva bylo společné nájemní právo odvozeno, zaniká také nájemní právo druhého manžela. ----------------------------------------------------------------------------------------
5) Společné členství manželů zaniká: --------------------------------------------------------------------------------------
a) vypořádáním společného jmění manželů; ------------------------------------------------------------------------
b) marným uplynutím lhůty pro jeho vypořádání podle občanského zákoníku; -----------------------------------
c) rozhodnutím soudu; ------------------------------------------------------------------------------------------------
d) písemnou dohodou rozvedených manželů; ------------------------------------------------------------------------
e) smrtí jednoho z bývalých manželů; nebo ----------------------------------------------------------------------------
    f) vyloučením jednoho z manželů z družstva z důvodů spočívajících výhradně na straně tohoto   manžela. Vznikem společného členství manželů nezaniká to samostatné členství kteréhokoliv z nich, které se nepřeměnilo na jejich členství společné. ------------------------------------------------------------------------
6) Existence společného členství manželů nevylučuje vznik samostatného členství kteréhokoliv z nich v tomtéž nebo jiném bytovém družstvu. ----------------------------------------------------------------------------------------
Článek13

Přeměna společného členství manželů v družstvu

K přeměně členství dochází v případech, kdy se společné členství manželů mění na samostatné členství jednoho z manželů nebo se samostatné členství jednoho z manželů mění na společné členství manželů, a to buď dohodou manželů nebo bývalých manželů nebo rozhodnutím soudu. ------------------------------------------------
Článek 14

Členský vklad 

1) Členský vklad v družstvu je tvořen základním členským vkladem a dalším členským vkladem. ----------------
2) Základní členský vklad je pro všechny členy družstva stejný a činí 4.200,- Kč.  Po dobu trvání členství v družstvu nesmí výše členského vkladu člena v družstvu klesnout pod hodnotu základního členského vkladu. Základní členský vklad je splatný nejpozději ke dni podání přihlášky představenstvu o přijetí za člena družstva. Základní členský vklad je možno uhradit v hotovosti. ----------------------------------------
3) V případě zvýšení základního členského vkladu doplatkem popř. jiným způsobem nebo snížení základního členského vkladu se postupuje podle zákona. ------------------------------------------------------------------------
Článek 15
Další členský vklad

1) Další členský vklad představuje majetkovou účast člena na technickém zhodnocení domu, družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) nebo na pořízení pozemku příslušejícího k domu. ----------------
2) O převzetí povinnosti k dalšímu členskému vkladu uzavře představenstvo se členem písemnou smlouvu, která obsahuje údaje o výši peněžitého vkladu nebo o tom, jaká věc nebo provedení jaké práce anebo poskytnutí jaké služby tvoří předmět nepeněžitého vkladu, dále způsob a výši ocenění nepeněžitého vkladu, lhůtu pro splnění vkladové povinnosti a podmínky pro vypořádání dalšího členského vkladu nebo jeho části za trvání členství.  Smlouvu o dalším členském vkladu, její změnu nebo zrušení již neschvaluje členská schůze, ani jiný orgán družstva. ----------------------------------------------------------------------------------------
3) Dalším členským vkladem lze podmínit nájem uvolněného bytu  jehož nabyvatelem se stane družstvo vedle úhrady členského  podílu  připadajícího  na  tento  byt.  Výši  dalšího  členského  vkladu  stanoví členská schůze. Obdobně  se  postupuje  i  při  povolení rozšíření  stávajícího  bytu, pokud by se týkalo společných prostor v domě. ​​​​​------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 16

Členská práva 

Člen družstva má právo zejména: ----------------------------------------------------------------------------------------
a) účastnit se osobně nebo prostřednictvím svého zástupce na jednání a rozhodování členské schůze. Schůze představenstva družstva se člen má právo zúčastnit jen tehdy, pokud o jeho účasti představenstvo družstva rozhodne; -------------------------------------------------------------------------------------------------------
b) volit a být volen do orgánů družstva, pokud je svéprávný; --------------------------------------------------------
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c) obracet se s návrhy, stížnostmi a náměty týkajícími se činnosti družstva na orgány družstva a být informován o jejich vyřízení; ----------------------------------------------------------------------------------------
d) nahlížet do seznamu členů družstva; --------------------------------------------------------------------------------
e) na  roční  vyúčtování  zaplacených  záloh  na  nájemné  a  úhrad  za  plnění poskytovaná s užíváním bytu a nebytových prostor, ------------------------------------------------------------------------------------------------
f) nahlédnou osobně do účetnictví družstva a vlastního členského spisu, ----------------------------------------
g) vyzvat  družstvo  k uzavření  smlouvy  o  převodu  užívaného  bytu   do vlastnictví člena; -----
h) obdržet vypořádací podíl podle stanov v případě zániku členství; ------------------------------------------------
i) vyžádat si k nahlédnutí zápis z členské schůze; -------------------------------------------------------------------
j) na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu na dobu neurčitou, na jehož pořízení se on nebo jeho právní předchůdce podílel dalším členským vkladem, pokud splňuje ostatní podmínky podle zákona a stanov; ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
k) na stanovení nájemného spojeného s užíváním družstevního bytu; ----------------------------------------------
l) účastnit se veškeré družstevní činnosti a podílet se na výhodách, které družstvo svým členům poskytuje; --
m) další práva a povinnosti stanovená stanovami, zákonem a jinými právními předpisy. ------------------------
                                                                    Článek. 17

                                                         Členské povinnosti  

Člen družstva je povinen zejména: ----------------------------------------------------------------------------------------
a) dodržovat stanovy, dodržovat zákon, jiné právní předpisy a plnit usnesení orgánů 
družstva, ---------------
b) uhradit základní členský vklad ve stanovené výši a lhůtě, --------------------------------------------------------
c) platit nájemné spojené s užíváním družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) v rozsahu pouze účelně vynaložených nákladů vzniklých družstvu při jeho správě, včetně nákladů na opravy, modernizace a rekonstrukce domů, ve kterých se nacházejí, a příspěvků na tvorbu dlouhodobého finančního zdroje na opravy a investice do těchto družstevních bytů (družstevních nebytových prostor); ------------------------
d) chránit majetek družstva před ohrožením, poškozením, zničením nebo ztrátou,dodržovat domovní řád, dodržovat předpisy o požární ochraně, řádně užívat a udržovat družstevní byt nebo družstevní nebytový prostor včetně společných prostor a zařízení domu. ----------------------------------------------------------------
e) oznámita doložit družstvu každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů do 15 dnů  bez zbytečného odkladu poté, co tato skutečnost nastala, jakož i oznámit ve stejné lhůtě  družstvu veškeré změny podstatné pro vedení bytové evidence, včetně změn týkajících se člena a příslušníků jeho domácnosti, které jsou podstatné pro vedení členské a bytové evidence, rozúčtování cen za plnění spojená s užíváním bytu a doručováním písemností; --------------------------------------------------------------------------------------
f) umožnit  pověřeným  zástupcům  družstva  po  předchozím  oznámení přístup do bytu pro zjištění technického stavu bytu, instalací a údržbu zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i  odpočet  naměřených  hodnot  a  dále  umožnit  provedení  oprav  bytu, domu, či jiných bytů 

g) podílet se na základě rozhodnutí členské schůze na úhradě ztráty  družstva maximálně ve výši trojnásobku základního členského vkladu, ----------------------------------------------------------------------------------------
h)  platit úhradu za úkony družstva prováděné z podnětu nebo ve prospěch člena družstva, hradit poskytnuté služby přímo nesouvisející s užíváním družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru), a to zejména ve spojení s povolením stavebních úprav v bytě, povolením podnájmu, vypracováním prohlášení vlastníka a smlouvy o převodu bytu do vlastnictví člena, nebo s dražbou družstevního podílu, a to ve výši schválené příslušným orgánem družstva; --------------------------------------------------------------------------------------
i) hradit  veškeré  opravy  a  úpravy  v bytě s výjimkou těch,  o  kterých 
výslovně rozhodne členská schůze, -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
j) přispívat podle svých možností k úspěšné činnosti družstva. --------------------------------------------------------
Článek 18
Zánik členství v družstvu

1) Členství v družstvu zaniká: -----------------------------------------------------------------------------------------------
a) Písemnou dohodou uzavřenou mezi družstvem a členem družstva, ---------------------------------------
b) vystoupením člena, ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

c) vyloučením člena, ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

d) převodem družstevního podílu, --------------------------------------------------------------------------------
e) přechodem družstevního podílu, ------------------------------------------------------------------------------- 

f) smrtí člena družstva, ---------------------------------------------------------------------------------------
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g) prohlášením konkurzu na majetek člena družstva, -------------------------------------------------------- 

h) zamítnutím insolvenčního návrhu pro nedostatek majetku člena, ----------------------------------------- 

i) doručením vyrozumění o neúspěšné opakované dražbě v řízení o výkonu rozhodnutí   nebo v exekuci nebo, nejsou-li členská práva a povinnosti převoditelné, pravomocným nařízením výkonu rozhodnutí postižením členských práv a povinností, nebo právní mocí exekučního příkazu k postižení členských práv a povinností po uplynutí lhůty uvedené ve výzvě ke splnění vymáhané povinnosti podle jiného  právního předpisu, byl-li v této lhůtě podán návrh na zastavení exekuce, po právní moci rozhodnutí o tomto návrhu, ------------------------------------------------------------------ 

j) zánikem družstva bez právního nástupce, --------------------------------------------------------------------
k)  jiným způsobem stanoveným zákonem. ----------------------------------------------------------------------
2) Členství v družstvu se obnovuje, jestliže byl: ----------------------------------------------------------------------
a) zrušen konkurz na majetek člena; to neplatí, jestliže byl konkurz zrušen po splnění rozvrhového usnesení nebo proto, že majetek dlužníka je zcela nepostačující; ----------------------------------------
b) pravomocně zastaven výkon rozhodnutí nebo exekuce postižením družstevního podílu. -------------
3) Členství v družstvu nezaniká převodem družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru do vlastnictví člena družstva. ---------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 19
Zánik členství v družstvu dohodou

Dohodou o zániku členství mezi členem a družstvem uzavřenou v písemné formě, končí členství v ní sjednaným dnem. Každá ze stran dohody o ukončení členství v družstvu obrží jedno (1) její vyhotovení. ------------------------

Článek 20
Zánik členství v družstvu vystoupením

1) Člen může z družstva vystoupit. Členství zaniká uplynutím výpovědní doby dvou měsíců; běh této lhůty začíná prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemného oznámení člena o vystoupení družstvu. -----------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Oznámení o vystoupení může člen odvolat jen písemně a se souhlasem družstva. --------------------------------
Článek 21
Vyloučení člena z družstva  

1) Člen může být z družstva vyloučen rozhodnutím představenstva družstva, zejména pokud závažným způsobem nebo opakovaně porušuje svoje členské povinnosti, nebo přestal splňovat podmínky pro vznik členství, nebo zavrženíhodným způsobem zasáhl do práv nebo oprávněných zájmů družstva nebo jeho členů, nebo po dobu alespoň jednoho roku neoznámil změnu své adresy evidované v seznamu členů a jeho pobyt se stal pro družstvo neznámým, nebo zneužil seznam členů nebo byl-li pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný proti družstvu nebo jeho členovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalšímu členskému vkladu, ke které se zavázal.  --------------------------------------------------------------------
2) Člena, s jehož družstevním podílem je spojen nájem družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru, lze z družstva vyloučit i tehdy, pokud: --------------------------------------------------------------------
a) poruší jako nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu ----------------------------------
b) byl pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný proti družstvu nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt nebo nebytový prostor, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází. ---------------------------------------------------------------------------
3) Členství zaniká dnem doručení písemného oznámení představenstva členovi.  Rozhodnutí o vyloučení společných členů (manželů) se samostatně doručuje každému z manželů. -----------------------------------------
4) Před rozhodnutím o vyloučení je družstvo povinno udělit členovi písemnou výstrahu. Vyloučit člena družstva bez udělení této předchozí písemné výstrahy lze v případě, že porušení členských povinností nebo jiné důležité důvody uvedené ve stanovách měly následky, které nelze odstranit. Vyloučit člena družstva bez předcházející písemné výstrahy lze vždy v případě, pokud byl pravomocně odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný proti družstvu a nebo proti členovi družstva.  ---------------------------------------------------
5) Rozhodnutí o vyloučení se vyhotoví písemně. Proti rozhodnutí představenstva o vyloučení může člen podat odůvodněné námitky k členské schůzi ve lhůtě třiceti dnů ode dne doručení oznámení o vyloučení, k námitkám podaným v rozporu s tím se nepřihlíží. Rozhodnutí musí obsahovat poučení o právu vylučovaného člena podat odůvodněné námitky k členské schůzi. V případě vylučování společných členů 
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(manželů), má každý z manželů právo vznést námitky proti rozhodnutí o vyloučení bez ohledu na vůli druhého manžela. ------------------------------------------------------------------------------------------------------
6) Proti rozhodnutí členské schůze o zamítnutí námitek může vylučovaný člen podat ve lhůtě tří měsíců ode dne doručení tohoto rozhodnutí návrh k soudu na prohlášení rozhodnutí o vyloučení za neplatné. Do doby uplynutí lhůty pro podání návrhu u soudu nebo do doby pravomocného skončení soudního řízení družstvo nemůže vůči tomuto členovi uplatnit žádná práva plynoucí ze zániku jeho členství. ------------------------------
7) Rozhodnutí představenstva o vyloučení člena a rozhodnutí členské schůze o potvrzení rozhodnutí o vyloučení se vylučovanému členovi doručí do vlastních rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu členů. 

8) Členství vylučované osoby zanikne marným uplynutím lhůty pro podání námitek, nebo dnem, kdy vylučovanému členovi bylo doručeno rozhodnutí členské schůze o zamítnutí jeho námitek. -----------------
9) Družstvo je oprávněno rozhodnutí o vyloučení zrušit. O zrušení rozhodnutí o vyloučení rozhoduje představenstvo.  Se zrušením vyloučení musí vyloučený člen vyslovit písemný souhlas.  Pokud neudělí tento souhlas do jednoho měsíce ode dne, kdy bylo této osobě rozhodnutí o zrušení vyloučení doručeno, k rozhodnutí o zrušení vyloučení se nepřihlíží. Toto neplatí, pokud vyloučená osoba o zrušení rozhodnutí o vyloučení již dříve písemně požádala. Představenstvo je oprávněno zrušit rozhodnutí o vyloučení v případech, v nichž probíhá řízení o prohlášení neplatnosti vyloučení člena z družstva.  Pokud bylo rozhodnutí o vyloučení zrušeno, nebo bylo-li rozhodnuto členskou schůzí nebo soudem o tom, že námitky člena proti rozhodnutí o vyloučení jsou důvodné, členství člena v družstvu nezaniklo. --------------------------
 Článek 22
Zánik členství v důsledku zániku družstva

Členství zaniká zánikem družstva bez právního nástupce dnem výmazu družstva   z  veřejného rejstříku. ---------
Článek 23
Vypořádací podíl člena družstva

1) Zánikem členství vzniká bývalému členovi nebo jeho dědicům nárok na vypořádací podíl. Vypořádací podíl je roven výši splněného vkladu ke dni zániku členství. ----------------------------------------------------------------
2) Vypořádací podíl se vyplácí v penězích. ------------------------------------------------------------------------------
3) Splatnost vypořádacího podílu stanoví zákon. -------------------------------------------------------------------------
Článek 24
Seznam členů

1) Družstvo vede seznam všech svých členů. Do seznamu členů se zapisuje: ---------------------------------------
a) jméno a bydliště nebo sídlo, případně také jiná členem určená adresa pro doručování --------------------
b) den a způsob vzniku a zániku členství v družstvu, výše členského vkladu v členění na základní členský vklad a další členské vklady a rozsah splnění vkladové povinnosti k členskému vkladu. -------------------
2) Člen je povinen oznámit a doložit družstvu každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů bez zbytečného odkladu poté, kdy tato skutečnost nastala. Družstvo je povinno provést zápis zapisované skutečnosti bez zbytečného odkladu poté, co mu bude změna prokázána. ---------------------------------------
3) Do seznamu členů má právo nahlížet a žádat bezplatné vydání potvrzení o svém členství a obsahu svého zápisu v seznamu členů každý člen družstva. ---------------------------------------------------------------------------
4) Představenstvo je povinno umožnit nahlédnout do příslušné části seznamu každému, jestliže osvědčí právní zájem na tomto nahlédnutí nebo doloží písemný souhlas člena, kterého se zápis týká, podpis člena musí být úředně ověřen. --------------------------------------------------------------------------------------------------------
5) Údaje, které jsou zapsány v seznamu členů, je družstvo oprávněno používat pouze pro své potřeby ve vztahu k členům družstva. Za jiným účelem mohou být tyto údaje použity jen se souhlasem členů, kterých se týkají. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
6) Přestane-li být člen družstva jeho členem, družstvo vyznačí tuto skutečnost v seznamu členů bez zbytečného odkladu. Do této části seznamu představenstvo umožní nahlédnout pouze bývalému členovi, jehož se zápis týká, a jeho právnímu nástupci. Jiné osobě poskytne družstvo údaje zapsané v seznamu pouze za podmínek stanovených zákonem upravujícím podnikání na kapitálovém trhu pro poskytování údajů osobou vedoucí evidenci investičních nástrojů nebo jinými právními předpisy. ----------------------------------------------------  
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Část V.

Orgány družstva

Článek 25

Orgány družstva jsou: --------------------------------------------------------------------------------------------------------
a) členská schůze; -------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
b) představenstvo; --------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 26

Obecná ustanovení o orgánech družstva

Do orgánů družstva mohou být voleni jen členové družstva - fyzické osoby starší 18 let, kteří splňují podmínky jiných právních předpisů. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 27

Členem představenstva může být pouze člen družstva -  fyzická osoba starší 18ti let, která je svéprávná, a je bezúhonná ve smyslu zákona o živnostenském podnikání a u níž nenastala skutečnost, jež je překážkou provozování živnosti podle zákona o živnostenském podnikání. -------------------------------------------------------
Článek 28

1) Orgány družstva mohou jednat jen o záležitostech, které podle zákona a stanov družstva spadají do jejich působnosti. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Orgány družstva rozhodují na základě řádného svolání všech členů orgánu podle těchto stanov. ​-------------
3) Orgány družstva jsou způsobilé se usnášet, jen je-li přítomna nadpoloviční většina jejich členů. Usnesení je přijato, hlasovala-li pro ně nadpoloviční většina přítomných, pokud zákon a stanovy neurčují jinak. --------
Článek 29

1)
 Funkční období členů orgánu družstva činí tři roky.Fumkční období členů voleného orgánu končí všem členům stejně. --------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) 
Členové orgánu družstva mohou být voleni opětovně.-----------------------------------------------------------------
Článek 30

Členové orgánů družstva jsou povinni vykonávat svou působnost s péčí řádného hospodáře, s nezbytnou loajalitou i s potřebnými znalostmi a pečlivostí  a zachovávat mlčenlivost o důvěrných informacích a skutečnostech, jejichž prozrazení třetím osobám by mohlo družstvu způsobit škodu, dodržovat zákon a jiné právní předpisy, stanovy a usnesení vyšších orgánů družstva, pokud nejsou v rozporu s platnou právní úpravou.
Článek 31

1) Členové představenstva a jejich náhradníci se volí z členů družstva tak,  aby   nebyli  mezi  sebou  manžely,  příbuznými  v řadě  přímé  nebo  sourozenci. Členy  představenstva nemohou být zaměstnanci družstva. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Členové představenstva nesmějí být podnikateli ani členy statutárních a dozorčích orgánů právnických osob se shodným předmětem činnosti. -----------------------------------------------------------------------------------
3) Ustanovení odstavce 3 se nevztahuje na výkon funkce ve společenství vlastníků. --------------------------------
Článek 32

1) V orgánech družstva se hlasuje veřejně. V jednotlivých případech se může jednající orgán usnést na hlasování tajném. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Každému členu družstva (společným členům) i každému členu orgánu družstva náleží jeden hlas. ------------
3) V představenstvu lze usnesení přijmout hlasováním uskutečněným písemně nebo pomocí prostředků sdělovací techniky, jestliže s tímto způsobem hlasování projeví souhlas všichni členové orgánu. Pro tento případ se hlasující pokládají za přítomné. ----------------------------------------------------------------------------
4) Kolektivní  orgány  družstva  jsou  způsobilé  se  usnášet,  jen  je-li  přítomen  nadpoloviční  počet členů. Ustanovení odst. 4 neplatí pro náhradní členskou schůzi. ---------------------------------------------------------
Článek 33

1) Jednání orgánů jsou neveřejná. Předsedové jednotlivých orgánů mohou rozhodnout o přizvání dalších osob k jednotlivým projednávaným záležitostem. ----------------------------------------------------------------------
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2) Jednání orgánů spočívá v přednesení podnětu k jednání, v rozpravě a zpravidla je zakončeno usnesením. Jednání je třeba vést tak, aby byl zjištěn skutečný stav věci. ---------------------------------------------------------
Článek 34

1) O průběhu jednání všech orgánů družstva se pořizuje zápis podepsaný předsedajícím a zapisovatelem, který musí obsahovat: ------------------------------------------------------------------------------------------------
a)   datum a místo  konání schůze; -----------------------------------------------------------------------------------
b) program jednání-----------------------------------------------------------------------------------------------------
c)    seznam přítomných osob --------------------------------------------------------------------------------------------
d) přijatá usnesení; ---------------------------------------------------------------------------------------------------------
e)    výsledky hlasování; a -------------------------------------------------------------------------------------------------
f)   námitky členů. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) V zápise se jmenovitě uvedou členové orgánu, kteří hlasovali proti jednotlivým usnesením nebo se zdrželi hlasování, u neuvedených  členů se má za to, že hlasovali pro přijetí usnesení. --------------------------------
3) Každý člen družstva má právo vyžádat si zápis k nahlédnutí, každý člen daného  orgánu  má právo na vydání kopie zápisu. ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

4) Usnesení členské schůze v úplném znění bez zbytečného odkladu představenstvo uveřejní oznámením vyvěšeným na informační desce družstva a na webových stránkách družstva. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 35

Členská schůze

1) Členská schůze  je nejvyšším orgánem družstva ,  kde  uplatňují  členové  své  právo  řídit záležitosti družstva, kontrolovat činnost družstva a jeho orgánů. ---------------------------------------------------------------
2) Jednání  členské  schůze  družstva  svolává  představenstvo  podle  potřeby,  nejméně  však dvakrát ročně. 

3) Členská schůze musí být svolána,  požádá-li o to písemně: ----------------------------------------------------------
a)   jedna třetina členů družstva; -----------------------------------------------------------------------------------------
4) Jestliže představenstvo nesvolá členskou schůzi tak, aby se konala do 30 dnů od doručení žádosti,  je osoba  písemně  pověřená  osobami  nebo  orgánem,  který  požadoval  svolání členské  schůze,  oprávněna  svolat  členskou  schůzi  sama.  Členové  představenstva  jsou povinni vydat této osobě na její žádost seznam členů. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5) Svolavatel nejméně 15 dnů přede dnem konání členské schůze uveřejní pozvánku na členskou schůzi na internetových stránkách družstva, na informačních tabulích, případně  ji zašle členům na adresu uvedenou v seznamu členů. Uveřejněním pozvánky se považuje pozvánka za doručenou. Pozvánka musí být na internetových stránkách a na informačních tabulích uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze.

6)  Pozvánka obsahuje alespoň: --------------------------------------------------------------------------------------------
a)    firmu a sídlo družstva, ------------------------------------------------------------------------------------------------
b) místo a dobu zahájení členské schůze; místo a doba zahájení členské schůze se určí tak, aby   co nejméně omezovaly možnost člena se jí zúčastnit, --------------------------------------------------------------------------
c)    označení, zda se svolává členská schůze nebo náhradní členská schůze, --------------------------------------
d) program členské schůze a ----------------------------------------------------------------------------------------------
e)   místo, kde se člen může seznámit s podklady k jednotlivým záležitostem programu členské schůze, pokud nejsou přiloženy k pozvánce. --------------------------------------------------------------------------------
7) Má-li dojít ke změně stanov nebo k přijetí usnesení, jehož důsledkem je změna stanov, obsahuje pozvánka v příloze též návrh těchto změn nebo návrh usnesení.Na členskou schůzi musí být pozváni všichni členové družstva. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
8) Na žádost členů oprávněných požadovat svolání členské schůze zařadí představenstvo jimi určenou záležitost na program členské schůze. Je-li tato žádost doručena až po odeslání pozvánky, informuje o tom představenstvo členy družstva přítomné na svolané členské schůzi. ------------------------------------------------
9) Záležitosti, které nebyly zařazeny do navrhovaného programu členské schůze, lze projednávat jen za účasti a se souhlasem všech členů družstva. ------------------------------------------------------------------------------
10) Do působnosti členské schůze náleží: ------------------------------------------------------------------------------
a) rozhodovat o změně stanov, pokud nedochází k jejich změně na základě jiné právní skutečnosti;  -------
b) volit a odvolávat členy představenstva; -------------------------------------------------------------------
c) rozhodovat o základních otázkách koncepce rozvoje, schvalovat řádnou účetní závěrku; ---------------
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d) rozhodovat o námitkách člena proti rozhodnutí o jeho vyloučení; -----------------------------------------
e) rozhodovat o rozdělení zisku nebo úhradě ztráty; ------------------------------------------------------------
f) rozhodovat o uhrazovací povinnosti členů družstva; ------------------------------------------------------------
g) rozhodovat o použití rezervního fondu; ---------------------------------------------------------------------------
h) rozhodovat o zvýšení, nebo snížení základního členského vkladu a určení výše dalšího členského vkladu; ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
i) rozhodovat o zvýšení základního členského vkladu doplatekem člena družstva; -----------------------------
j) rozhodovat o rozdělení, přeměně, sloučení, splynutí a o jiném zrušení družstva; ---------------------------
k) schvalovat zásady hospodaření, zásady pro stanovení výše dalších členských vkladů, zásady pro stanovení nájemného za užívání družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) a úhrad za plnění spojená s užíváním bytu a pro tvorbu a použití dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice, schvalovat výši poplatku na správu družstva; ---------------------------------------------------------
l) projednávat a schvalovat zprávy představenstva o činnosti družstva; ------------------------------------
m) rozhodovat o prodeji nebo jiných majetkových dispozicích s nemovitostmi, ve kterých jsou byty,  nebo  s byty (např. zřízení věcného břemene, zástavního práva, předkupního práva apod.);    takové  rozhodnutí  může  členská  schůze  přijmout  jen  po  předchozím  písemném  souhlasu  většiny  členů  bytového družstva,  kteří  jsou  nájemci  v nemovitosti,  kterého  se  rozhodování  týká.  -------------

To neplatí, jestliže družstvu vznikla povinnost převést byt nebo nebytový prostor do vlastnictví člena, který je nájemcem.  ----------------------------------------------------------------------------------------------
n) rozhodovat o stavebních úpravách v nemovitostech, ve kterých  jsou  byty,  nebo  s byty takové  rozhodnutí  může  členská  schůze  přijmout  jen  po  předchozím  písemném  souhlasu  většiny  členů  bytového družstva,  kteří  jsou  nájemci  v nemovitosti,  kterého  se rozhodování  týká. ---------------
o) rozhodovat o dalších otázkách, které tyto stanovy a zákon svěřují do působnosti členské schůze. --------
p) členská schůze si může vyhradit do své působnosti rozhodování i o dalších otázkách, které výslovně do působnosti členské schůze tyto stanovy ani zákon nesvěřují; to neplatí, pokud se jedná o záležitosti svěřené zákonem do působnosti představenstva.  -------------------------------------------------------------
11) Členská schůze je schopna se usnášet , pokud je přítomna většina všech členů majících většinu všech hlasů. Vyšší kvórum pro usnášeníschopnost členské schůze stanoví zákon. ---------------------------------------------
12)  Člen družstva může písemně zmocnit jiného člena družstva nebo jinou osobu, aby jej na členské schůzi zastupovala. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 36

1) Usnesení  členské  schůze  je  přijato,    hlasovala-li  pro  ně  nadpoloviční  většina přítomných  členů. ------
2) V záležitostech,  uvedených  v  článku  35  odst.  10  písm. a),  b),  d), j)  stanov,  je  k přijetí  usnesení potřeba souhlasu alespoň dvou třetin přítomných členů. ------------------------------------------------------------
3) V záležitostech uvedených v článku k 35 odst. 10 písm. h), m), n) stanov je k přijetí usnesení potřeba souhlasu tří čtvrtin všech členů. ------------------------------------------------------------------------------------------
4) Není-li členská schůze schopna se usnášet, svolá ten, kdo svolal původně svolanou členskou schůzi, je-li to stále potřebné, bez zbytečného odkladu, náhradní členskou schůzi se stejným programem, a to stejným způsobem jako původně svolanou členskou schůzi a samostatnou pozvánkou. ------------------------------
5) Náhradní členská schůze je schopna se usnášet bez ohledu na počet přítomných členů, ledaže stanovy určí něco jiného. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------
6) Záležitosti, které nebyly zařazeny do navrhovaného programu řádné členské schůze, lze na náhradní členské schůzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li přítomni a projeví-li s tím souhlas všichni členové družstva.

Článek 37

Představenstvo

1) Statutárním orgánem družstva je představenstvo.  ------------------------------------------------------------
2) Jednat za představenstvo jménem družstva navenek je oprávněn předseda představenstva nebo kterýkoliv místopředseda, a to každý z nich samostatně. Je-li pro právní úkon předepsaná písemná forma, je třeba podpisu předsedy a kteréhokoliv místopředsedy družstva. Za společnost se podepisují členové představenstva tak, že k tištěné, napsané nebo natištěné obchodní firmě společnosti připojí svůj podpis. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Představenstvo dále provádí nebo zabezpečuje zejména tyto činnosti: ---------------------------------------
a) evidenci členů -------------------------------------------------------------------------------------------------------
b) uzavírání smluv s dodavateli služeb a jejich vyúčtování; --------------------------------------------------------
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c) provádění  oprav  a  údržby  majetku  družstva  od  zjištění  stavu,    výběru   dodavatele,  přes  kontrolu  uskutečněných  prací  až  po  jejich  převzetí  a  vyúčtování; ---------------------------------------
d) rozhoduje o přijetí za člena družstva, ------------------------------------------------------------------------------
e) uzavírá písemnou nájemní smlouvu k bytu, -----------------------------------------------------------------------
f) uděluje výstrahu před vyloučením člena z družstva, ------------------------------------------------------------
g) informuje 
členy  a  všechny  obyvatele  v jednotlivých  domech  o  hlavních záležitostech družstva včetně doručování písemností, týkajících se hospodaření    družstva, ------------------------------
h) rozhoduje  o  uzavření  nájemní  smlouvy  za  uvolněné  byty;dává  souhlas  k výměnám  bytů,  podnájmům  a  projednává  další  bytové  záležitosti; -----------------------------------------------------------
i) stará  se  o  zvyšování  kultury  bydlení,  úpravu  okolí  objektů  a  o  ochranu  životního prostředí v okruhu působnosti družstva. ---------------------------------------------------------------------------------------
j) představenstvo zabezpečuje a kontroluje plnění usnesení členské schůze, pravidelně jí předkládá zprávy o své činnosti a o činnosti družstva, svolává a připravuje její jednání. ------------------------------
4) představenstvu náleží za výkon fukce odměna, o jejíž výši rozhoduje členská schůze. Tato odměna je splatná v případě předsedy jedenkrát za tři měsíce a v případě místopředsedy jedenkrát za dvanáct měsíců.  

Článek 38

1) Představenstvo má 3 členy. ---------------------------------------------------------------------------------------
2) Člena představenstva může před uplynutím funkčního období členská schůze odvolat. --------------------------
3) Člen představenstva může z funkce odstoupit. Nesmí tak však učinit v době, která je pro družstvo nevhodná. Jeho výkon funkce končí uplynutím jednoho měsíce od doručení tohoto oznámení, neschválí-li představenstvo na jeho žádost jiný okamžik zániku funkce. ----------------------------------------------------------
4) Členové představenstva  se volí z členů družstva tak, aby členové představenstva nebyli mezi sebou manžely, příbuznými v řadě přímé, nebo sourozenci. ----------------------------------------------------------
5) Představenstvo volí ze svých členů předsedu a prvního a druhého místopředsedy představenstva. ------------
Článek 39

1) Schůzi představenstva svolává předseda, popř. pověřený člen představenstva, písemnou pozvánkou zaslanou všem členům představenstva alespoň sedm dní před konáním schůze představenstva poštou, popř. elektronickou poštou, pokud se tak usnese představenstvo hlasy všech svých členů. V pozvánce se uvádí datum, hodina a místo konání schůze představenstva a pořad jednání. --------------------------------------------
2) Představenstvo se schází podle potřeby, zpravidla jednou za měsíc. Musí se sejít do deseti dnů od doručení podnětu člena družstva, jestliže na jeho výzvu nedošlo k nápravě nedostatků. -----------------------------------
3) Jednotlivé záležitosti předložené k projednání uvádí a odůvodňuje zpravidla ten, kdo je předkládá, přičemž současně předkládá i návrh usnesení. -----------------------------------------------------------------------------------
4) O průběhu jednání představenstva a o jeho rozhodnutích se pořizuje zápis podepsaný předsedajícím a zapisovatelem; přílohou zápisu je seznam přítomných osob. --------------------------------------------------------
5)  V zápisu se jmenovitě uvedou členové představenstva, kteří hlasovali proti jednotlivým usnesením nebo se zdrželi hlasování; u neuvedených členů se má za to, že hlasovali pro přijetí usnesení. --------------------------
Článek 40

Předseda  představenstva

Předsedovi přísluší: --------------------------------------------------------------------------------------------------------
a) organizovat a řídit jednání a práci představenstva; -------------------------------------------------------------------
b)   rozhodovat o bytových otázkách v rozsahu určeném stanovami; ----------------------------------------------------
c)   předsedu zastupuje v jeho nepřítomnosti místopředseda představenstva.; ------------------------------------------
d)   řídit běžnou činnost družstva.  ---------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 41

Organizování práce představenstva

V rámci této činnosti předseda  družstva: ------------------------------------------------------------------------------------
a) svolává a řídí schůze představenstva, ------------------------------------------------------------------------------------ 

b) jedná jménem představenstva navenek ve všech věcech družstva; -----------------------------------------------
c) podepisuje s dalším členem představenstva právní úkony, pro které je předepsána písemná forma. -----------
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Článek 42

Rozhodování o bytových otázkách

V rámci této činnosti předseda představenstva spolu s dalším členem představenstva uzavírá: -------------
1) smlouvu o nájmu družstevního bytu,  družstevního nebytového prostoru , ---------------------------------------
2) dává  souhlas  k výměnám  bytů,  podnájmům  a  projednává  další  bytové záležitosti, -------------------------
3) o své činnosti informuje předseda představenstvo. -----------------------------------------------------------------
Článek 43

Pomocné orgány

1) K zajištění své činnosti mohou orgány družstva vytvářet pomocné orgány, které nemají rozhodovací pravomoc a nemohou nahrazovat orgán, který je ustavil. ------------------------------------------------------------
2) Úkoly pomocných orgánů určuje orgán, který je zřídil. ---------------------------------------------------------------
3) Členové pomocných orgánů jsou voleni nebo jmenování orgánem, který je zřídil. -------------------------------
4) Je-li pomocný orgán jmenován, může být jeho členem i nečlen družstva. -----------------------------------------
5) Pomocný  orgán  je  ustaven  vždy  na  dobu  určitou  nebo  do  vyřešení  problému,  ke kterému byl tento orgán ustaven. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 44
Zastupování družstva ve společenství vlastníků

1) Ve společenství vlastníků jednotek, jehož je družstvo členem, zastupuje družstvo předseda družstva nebo představenstvem pověřený zmocněnec. ----------------------------------------------------------------------------------
2) Předseda nebo pověřený zmocněnec jedná a hlasuje ve společenství vlastníků jednotek v zájmu družstva, přičemž je povinen se při hlasování řídit příslušným usnesením nebo pokyny příslušných orgánů družstva.

Část VI.
Hospodaření družstva

Článek 45
Financování činnosti družstva

Družstvo hradí náklady a výdaje své činnosti z členských vkladů, příjmů získaných z bytového hospodářství a z  ostatní hospodářské činnosti, příp. z jiných zdrojů. ------------------------------------------------------------------
Článek 46
Bytové hospodaření

1) Základní ekonomickou jednotku  představuje dům č.p. 2442 na ulici Volgogradské v Ostravě - Zábřehu. ---
2) Činnost  bytového  hospodářství  se  financuje  z příjmů  za  nájemné  a  za  služby, poskytované uživatelům bytů. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Zisk  nebo  ztráta  bytového  hospodářství  se  každoročně  vypořádá  dle  rozhodnutí   členské schůze.

4) Člen  družstva  je  povinen  přispívat  na  úhradu  případné  ztráty  bytového hospodářství, v němž užívá byt ráž. Ztráta se přednostně uhradí z fondu dalších členských vkladů bytového hospodářství. Uhrazovací povinnost podle článku 17 písm. g) lze členům uložit teprve po vyčerpání fondů družstva. --------------
5) Zisk může být použít pouze k uspokojování bytových potřeb členů a k dalšímu rozvoji bytového družstva (financování oprav, údržby, příp. dalších provozních nákladů a na financování investičních výdajů, zejména rekonstrukcí a modernizací). ----------------------------------------------------------------------------------
6) Omezení hospodaření bytového družstva stanoví zákon. -------------------------------------------------------------
Článek 47
Ostatní hospodaření

1) Příjmy na úhradu nákladů a výdajů středisek ostatního hospodaření (středisko správy, středisko služby a j.)  získává družstvo zejména z poplatků na správu družstva hrazených nájemci družstevních bytů (nebytových prostor), a od společenství vlastníků jednotek za zajišťování správy domu podle zvláštního zákona, ze zápisného nových členů, členských příspěvků a jiných úhrad od členů a z finančních výnosů.
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2) Náklady ostatního hospodaření jsou veškeré náklady, které vznikají mimo střediska bytového hospodářství.

3) Ze zisku ostatního hospodářství hradí družstvo své povinnosti vůči státu. Zbylý zisk se každoročně vypořádá na základě návrhu představenstva dle rozhodnutí  členské schůze. ---------------------------------  

4)   Případnou ztrátu hradí družstvo podle rozhodnutí členské schůze: ------------------------------------------------                

a) z rezervního fondu,  ---------------------------------------------------------------------------------------------------
b) snížením základních členských vkladů nebo ----------------------------------------------------------------------
c) z fondu dalších členských vkladů, -----------------------------------------------------------------------------------
d) z uhrazovací povinností členů družstva. ---------------------------------------------------------------------------
Článek 48
Fondy družstva

1) Družstvo vytváří ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
a) základní kapitál ----------------------------------------------------------------------------------------------------
b) rezevrní fond --------------------------------------------------------------------------------------------------------
c) fond dalších členských vkladů, -----------------------------------------------------------------------------------
2) Tvorba a použití fondů se řídí zákonem a jinými právními předpisy, těmito stanovami a dalšími vnitrodružstevními předpisy schválenými členskou schůzi. -----------------------------------------------------------
3) Fond dalších členských vkladů, dlouhodobá záloha na opravy a dodatečné investice, pokud tak rozhodne představenstvo, se evidují odděleně. -------------------------------------------------------------------------------------
Článek 49
Základní kapitál

1) Základní kapitál družstva tvoří souhrn základních a dalších členských vkladů. -----------------------------------
2) Základní kapitál se eviduje podle jednotlivých členů. -----------------------------------------------------------------
Článek 50
Rezervní fond

1) Družstvo vytváří rezervní fond. -------------------------------------------------------------------------------------
2) Rezervní fond se tvoří převodem zdrojů z jiných fondů ze zisku. -----------------------------------------------------
3) Rezervní fond se používá na úhradu ztráty středisek ostatního hospodaření, případně k převodu do jiných zajišťovacích fondů. --------------------------------------------------------------------------------------------------------
4) Rezervní fond nelze za trvání družstva rozdělit mezi členy. ----------------------------------------------------------
Článek 51
Fond dalších členských vkladů

1) Fond dalších členských vkladů podle Článku 15, který je součástí základního kapitálu, se tvoří z peněžního či nepeněžního plnění člena na další členský vklad nebo převodem zdrojů z dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice, jsou-li tyto zdroje použity na financování technického zhodnocení domu nebo k pořízení pozemku příslušejícího k domu. ------------------------------------------------------------------------------ 

2) Fond se používá na financování investičních výdajů spojených s  technickým zhodnocením domu, družstevního bytu družstevního nebytového prostoru nebo s pořízením pozemku příslušejícího k domu. Fond se použije k úhradě ztráty družstva vzniklé převodem družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) a souvisejícího pozemku do vlastnictví člena podle jiného právního předpisu. ---------------------
Článek 52
Dlouhodobá záloha na opravy a dodatečné investice

1)  Záloha se tvoří pravidelnými i mimořádnými příspěvky z nájemného a převodem podílů členů na zisku podle Článku 46. --------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

      2) Záloha se používá na financování oprav, údržby ---------------------------------------------------------------
a) společných  částí  domů, tj.  základy včetně izolací, obvodové zdivo, včetně oken, venkovní fasáda, lodžie včetně dlažby, zábradlí lodžií, okapové plechy, střecha, klempířské prvky, bleskosvod, hlavní 
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svislé a vodorovné konstrukce, vchody a domovní dveře, žebříkový přístup na střechu, chodby a vnější strany vstupních dveří do bytových jednotek, schodiště se zábradlím a dveře přímo přístupné ze společných částí domu, společné sklepní prostory, sušárna, sklad, kolárna, napojovací uzel UT, instalační prostor  nacházející se v prostoru soc. zařízení bytu, veškeré rozvody ústředního vytápění vč. rozvodů v bytech, radiátorů, regulačních ventilů a měřičů tepla, rozvody teplé a studené vody, vč. měřičů v bytových jednotkách a hlavních uzavíracích armatur, rozvody kanalizace – kanalizační odpady, svody, rozvody plynu, svislé části všech uvedených rozvodů – „stupačky“,  včetně instalačního potrubí po uzavírací armatury, elektrické rozvody po jističe v bytových jednotkách, rozvody společné televizní antény STA a zvonků,domovní elektroinstalace, rozvody domovních telefonů, rozvody telekomunikací, kromě vnitřních instalací, které jsou vymezeny jako součástí jednotky,schodišťový automat, bytové rozváděče, osvětlovacích tělesa schodišťová, vypínače schodišťové hydranty a  hasící zařízení, rozvody větrání a odsávání včetně ventilátorů mimo bytovou jednotku. ----------------------------
b) příp. dalších provozních nákladů a na financování investičních výdajů, zejména rekonstrukcí a modernizací bytového domu, ----------------------------------------------------------------------------------
    3)  nevyčerpaná dlouhodobá záloha se převádí schválením členské schůze do následujícího roku. -------------
Část VII.
Zrušení a likvidace družstva
Článek 53
Družstvo se ruší  právním jednáním, rozhodnutím soudu nebo z dalších důvodů stanovených zákonem. -----------
Článek 54
1) O zrušení družstva rozhoduje členská schůze.  Toto rozhodnutí členské schůze o zrušení družstva musí být osvědčeno veřejnou listinou. ----------------------------------------------------------------------------------------
2) Po zrušení družstva se vyžaduje jeho likvidace, ledaže celé jeho jmění nabývá právní nástupce. --------------
3) Rozhodne-li členská schůze  o zrušení družstva s likvidací, ustanoví likvidátora. ----------------------------
4) Konečnou zprávu o průběhu likvidace, předloží likvidátor ke schválení členské schůzi. ---------------------
5) Zrušuje-li se družstvo při přeměně, zrušuje se bez likvidace dnem účinnosti přeměny. Přeměnou se rozumí zejména fúze, rozdělení nebo změna právní formy. Podrobnosti upravují jiné právní předpisy. ----------------
Část VIII.

Převod bytu, nebytového prostoru a pozemku do vlastnictví

Článek 55
1) Družstvo je povinno uzavřít smlouvu o převodu bytu do vlastnictví  s nájemcem, ------------------------------
        který vyzval družstvo   k uzavření smlouvy. ----------------------------------------------------------------------------
2) Byt lze převést jen do vlastnictví nájemce.  ----------------------------------------------------------------------------
3) Před uzavřením smlouvy o převodu do vlastnictví je člen družstva povinen uhradit družstvu   náklady, které mu  vznikly v souvislosti s převodem bytu. ----------------------------------------------------------------------
4) Další práva a  povinnosti člena – vlastníka a družstva jsou upraveny smlouvou o převedení    družstevního bytu do vlastnictví nájemce – člena bytového družstva. ---------------------------------------------------
5) V případě převodu vlastnictví,  popřípadě  při uzavření nájemní smlouvy je člen – vlastník (nabyvatel)   povinen oznámit tuto skutečnost neprodleně družstvu.  --------------------------------------------------------------
6) Nabyvatel se zavazuje v případě převodu vlastnického práva k předmětné bytové  i nebytové jednotce, pozemku a spoluvlastnického podílu ke společným částem domu, náležejících  k převáděným  jednotkám, upravit vztah ve věci správy  se stanoveným správcem. --------------------------------------------------------------
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Část IX.

Nájem družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru)

Článek 56
Obecná ustanovení

1) Pro nájem družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru se použijí ustanovení zákona č. 90/2012 Sb., zákon o obchodních korpracích a družstvech, v platném znění,  a zákona   č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění, ------------------------------------------------------------------------------------
2) Podmínky pro uzavření nájemní smlouvy o nájmu družstevního bytu nebo družestvního nebytového prostoru  podle občansého zákoníku se vztahují také na členy, jejichž členství v bytovém družstvu vzniklo převodem družstevního podílu. ---------------------------------------------------------------------------------
3) Bytem se  pro účely této části stanov rozumí družstevní byt. ---------------------------------------------------------
Článek 57
Vznik nájmu družstevního bytu

1) Nájem družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) vzniká smlouvou, kterou družstvo (pronajímatel) přenechává svému členu (nájemci) do užívání družstevní byt (družstevní nebytový prostor) a nájemce se zavazuje platit pronajímateli nájemné. Není-li doba nájmu dohodnuta, má se za to, že smlouva o nájmu byla uzavřena na dobu neurčitou. ---------------------------------------------------------------
2) Členovi družstva vznikne právo na uzavření nájemní smlouvy: -----------------------------------------------------
a)
nabytím družstevního podílu, ------------------------------------------------------------------------------------ 

b)
na základě dohody o výměně bytů,  ---------------------------------------------------------------------------------
c)
přechodem členství na základě přechodu družstevního podílu, ------------------------------------------------
d)
splatí-li člen  na  základě  výzvy  představenstva základní členských vklad  nebo další členský vklad  ve stanovené výši a lhůtě; --------------------------------------------------------------------------------------------
3) Nájemní smlouva musí mít písemnou formu. --------------------------------------------------------------------------
Článek 58
Práva a povinnosti nájemce

1) Člen bytového družstva má zejména právo: -------------------------------------------------------------------------
a)   na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu na dobu neurčitou, na jehož pořízení se on nebo jeho právní předchůdce podílel dalším členským vkladem, pokud splňuje ostatní podmínky podle zákona a stanov, a -------------------------------------------------------------------------------------
b) na stanovení nájemného spojeného s užíváním družstevního bytu, -------------------------------------
c) užívat nerušeně předmět nájmu v souladu s nájemní smlouvou. ----------------------------------------
2)  
 Nájemci jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí     
zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv. ---------------------------------------------------------------
3)
Pokud ví nájemce předem o své nepřítomnosti, která má být delší než dva měsíce, i o tom, že družstevní byt nebo nebytový prostor bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí to včas 
představenstvu družstva. Současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí 
možnost vstupu do družstevního bytu nebo nebytového prostoru v případě, kdy toho bude 
nezbytně zapotřebí; nemá-li nájemce takovou osobu, je takovou osobou přeseda 
představenstva družstva. Pokud nesplní nájemce tuto povinnost, považuje se to za porušení povinností závažným způsobem. ----------------------------------
4)
Člen je povinen po předchozí výzvě umožnit družstvu nebo jím pověřené osobě, aby 
k zajištění řádné údržby bytu  nebo vyžadují-li to nezbytně úpravy, provoz a opravy 
ostatních bytů nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a údržba zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot. Stejně je povinen umožnit přístup k provedení udržovacích prací, rekonstrukcí a oprav realizovaných přímo družstvem a také umožnit přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu a patří družstvu. ---------

Článek 59
Práva a povinnosti pronajímatele

1) Pronajímatel udržuje po celou dobu nájmu  v domě, v družstevním bytě nebo družstevním nebytovém prostoru pořádek obvyklý podle místních poměrů. -----------------------------------------------------------------
2) Pronajímatel udržuje po dobu nájmu družestvní byt nebo družstevní nebytový protor a dům ve stavu způsobilém užívání. -----------------------------------------------------------------------------------------------------
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3) Pronajímatel je povinen stanovit nájmcům nájemné podle zákona. ------------------------------------------
Článek 60
Nájem družstevního bytu manžely

1)
Je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, spojeno právo na 
uzavření nájemní smlouvy k družstevnímu bytu, jde o právo na uzavření smlouvy o společném 
nájmu manželů. Je-li s družstevním podílem, který je součástí společného jmění manželů, 
spojen nájem družstevního bytu, jde o společný nájem manželů. ------------------------------------------
2)
Přeměnilo-li se společné členství manželů na výlučné členství jen jednoho z manželů, nemá 
tato skutečnost vliv na společné nájemní právo. -----------------------------------------------------------------------
3)
Je-li jeden z manželů výlučným členem bytového družstva, mají oba manželé společné 
nájemní právo podle občanského zákoníku odvozené od práva nájmu manžela, který je 
výlučným členem družstva. Zanikne-li členství manžela, od jehož nájemního práva bylo 
společné nájemní právo odvozeno, zaniká také nájemní právo druhého manžela. --------------------------------------------------------
4) Právo společného nájmu družstevního bytu manžely zanikne: ----------------------------------------------------
a) rozvodem manželství v případě, že nevzniklo společné členství manželů v družstvu; ---------------------
b) dohodou (rozvedených) manželů; --------------------------------------------------------------------------------
c) rozhodnutím soudu; ------------------------------------------------------------------------------------------------
d) smrtí jednoho z manželů; nebo -----------------------------------------------------------------------------------
e) zánikem nájmu družstevního bytu. -------------------------------------------------------------------------------
5) Nevzniklo-li společné členství manželů v družstvu, má právo užívat družstevní byt po rozvodu ten z manželů, který je členem družstva. ----------------------------------------------------------------------------------
6) Vzniklo-li manželům společné členství v družstvu, stává se po rozvodu manželství výlučným členem s právem užívat družstevní byt ten z rozvedených manželů, který byl určen jejich dohodou nebo rozhodnutím soudu. -----------------------------------------------------------------------------------------------------
7) Zemře-li manžel a manželé nebyli společnými členy družstva, stává se členem   družstva a nájemcem družstevního bytu ten dědic, který zdědil členský podíl. Zemře-li manžel a manželé byli společnými členy družstva, přechází družstevní podíl na pozůstalého manžela, který se stává výlučným členem družstva a výlučným nájemcem družstevního bytu. ----------------------------------------------------------------------------
Článek 61
Členové nájemcovy domácnosti

1) Nájemce má právo přijímat ve své domácnosti kohokoli. Přijme-li nájemce nového člena své domácnosti, oznámí zvýšení počtu osob žijících v bytě bez zbytečného odkladu pronajímateli; neučiní-li to nájemce ani do dvou měsíců, co změna nastala, má se za to, že závažně porušil svou povinnost. --------
2) Pronajímatel má právo vyhradit si ve smlouvě souhlas s přijetím nového člena do nájemcovy domácnosti. To neplatí, jedná-li se o osobu blízkou anebo další případy zvláštního zřetele hodné. Pro souhlas pronajímatele s přijetím osoby jiné než blízké za člena nájemcovy domácnosti se vyžaduje písemná forma. --------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Pronajímatel má právo požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách. ------------------------------------------------------------------------------
4) Sníží-li se počet členů nájemcovy domácnosti, oznámí to nájemce pronajímateli bez zbytečného odkladu.

Článek 62
Opravy družestevního bytu

1) Veškeré opravy v bytě související s jeho užíváním, (výměn
a zařizovacích předmětů a náklady spojené s běžnou údržbou bytu) hradí nájemce, s výjimkou těch, o kterých rozhodne představenstvo. ----------
2)  Nájemce nehradí opravy a výměny elektrických, vodoinstalačních, kanalizačních, plynových rozvodů, které   jsou součástí společného vlastnictví, a topných rozvodů (včetně topných těles), rozvodů společné televizní antény, opravy rozvodů domácích telefonů, opravy a ověřování bytových měřičů vody a tepla. -----
3)  Představenstvo může z technických nebo estetických důvodů stanovit pravidla upravující způsob provedení některých oprav nebo úprav. (např.  jednotný  vzhled  domovních  dveří,  balkonů ). --------------------
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Článek 63
Poškození, závady družstevního bytu

1) Zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Nájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. Nájemce má právo na náhradu nákladů účelně vynaložených při zabránění vzniku další škody, ledaže poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce odpovídá. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Pronajímatel odstraní poškození nebo vadu v přiměřené době poté, co mu nájemce poškození nebo vadu oznámil. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4) Neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu a řádně, může poškození nebo vadu odstranit nájemce a žádat náhradu odůvodněných nákladů, popřípadě slevu z nájemného, ledaže poškození nebo vada nejsou podstatné. ----------------------------------------------------------------------------------
5) Neoznámí-li nájemce pronajímateli poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu poté, co je měl a mohl při řádné péči zjistit, nemá právo na náhradu nákladů; odstraní-li poškození nebo vadu sám, nemá právo ani na slevu z nájemného. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
6) Neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu ani v dodatečné lhůtě a poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce neodpovídá, má nájemce právo vypovědět nájem bez výpovědní doby, představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění poškození nebo vady nebo samo poškození nebo vada hrubé porušení povinností pronajímatele. -------------------------------------------------------------------
7) Neodstraní-li nájemce poškození nebo vadu způsobené okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na náklady nájemce pronajímatel. --------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 64
Stavební úpravy

1) Souhlasí-li s tím pronajímatel, může nájemce provést úpravu, přestavbu nebo jinou změnu  družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru. Nesouhlasí-li pronajímatel se změnou, která je nezbytná vzhledem k zdravotnímu postižení nájemce, člena jeho domácnosti nebo jiné osoby, která v bytě bydlí, aniž má k odmítnutí souhlasu vážný a spravedlivý důvod, nahradí pronajímatelův souhlas na návrh nájemce soud. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Při skončení nájmu odstraní nájemce v bytě nebo domě změnu, kterou provedl, ledaže pronajímatel navrácení v předešlý stav nežádá. ------------------------------------------------------------------------------------
3) Souhlas s provedením úpravy, přestavby nebo s jinou změnou družstevního bytu nebo družstevního nebytového prostoru uděluje představenstvo, přičemž nájemce je povinen současně s žádostí o udělení souhlasu předložit představenstvu projektovou nebo jinou dokumentaci, případně stavební povolení, pokud je k této úpravě vyžadována zákonnou úpravou nebo posudek statika o nenarušení statiky domu činností realizovanou nájemcem. ------------------------------------------------------------------------------------------
4)  Souhlas  představenstva  nenahrazuje  povolení  stavebního  úřadu,  které  je  nutné podle jiných právních  předpisů. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 65
Nájemné a úhrada za plnění spojená s užíváním družstevního bytu 

(družstevního nebytového prostoru)

1) Členové, kteří jsou nájemci družstevních bytů, hradí v nájemném bytovému družstvu pouze účelně vynaložené náklady bytového družstva vzniklé při správě těchto družstevních bytů, včetně nákladů na opravy, modernizace a rekonstrukce domů, ve kterých se nacházejí, a příspěvků na tvorbu dlouhodobého finančního zdroje na opravy a investice těchto družstevních bytů. Celkovou výši nájemného a úhrad za poskytovaná plnění stanoví představenstvo s přihlédnutím k předpokládaným nákladům. ---------------------
2) Součástí nájemného je také pravidelný nebo jednorázový příspěvek na tvorbu dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice. Jeho výši stanoví představenstvo v souladu s předpokládanými náklady na opravy nebo výdaji na dodatečné investice v domě. Zůstatek dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice se převádí do příštího roku a nevypořádává se s nájemcem družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) ani při ukončení nájmu. ---------------------------------------------------------------------------------------
Strana dvacátá.
3) Nájemné spolu s úhradou za plnění spojená s užíváním družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) se platí zálohově, vyjma poplatku na správu družstva určeného na financování nákladů středisek ostatního hospodaření, který je stanoven pevnou částkou, a to měsíčně nejpozději do patnáctého dne příslušného měsíce. --------------------------------------------------------------------------------------------------------
4) Vyúčtování zálohy na nájemné za kalendářní rok provede družstvo s nájemcem družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) nejpozději do konce dubna následujícího roku. O způsobu vypořádání rozdílů z vyúčtování rozhodne členská schůze. Dlouhodobá záloha tvořená podle odst. 3 se do vyúčtování nezahrnuje. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5) Vyúčtování záloh na plnění spojená s užíváním družstevního bytu (družstevního nebytového pro​storu) se provádí odděleně pro každý druh zálohy, a to nejpozději do čtyř měsíců po uplynutí zúčtovacího období, nestanoví-li jiný právní předpis jinak. -----------------------------------------------------------------------------------
6) Přeplatek nebo nedoplatek z vyúčtování záloh podle odst. 5 a 6 je splatný nejpozději do tří měsíců po vyúčtování, nestanoví-li jiný právní předpis jinak. Při výplatě přeplatku z nájemného nebo úhrad za plnění spojená s užíváním družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru) má družstvo právo započíst své splatné pohledávky vůči nájemci družstevního bytu (družstevního nebytového prostoru). ----------------------
7) Nezaplatí-li člen - nájemce družstevního bytu  nebo nebytového prostoru nájemné a zálohu na plnění spojená s užíváním družstevního bytu nebo nebytového prostoru  do pěti dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit družstvu poplatek z prodlení, resp. úrok z prodlení, stanovený jiným právním předpisem ve výši 1 promile dlužné částky za každý den prodlení, nejméně však 10 Kč za každý, i započatý měsíc prodlení. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Článek 66
Podnájem družstevního bytového prostoru
družstevního nebytového prostoru

1) Nájemce může dát třetí osobě do podnájmu část bytu, pokud v bytě sám trvale bydlí, i bez souhlasu pronajímatele. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) V případě, že nájemce v bytě sám trvale nebydlí, může dát třetí osobě do podnájmu byt nebo jeho část pouze se souhlasem pronajímatele. -------------------------------------------------------------------------------------
3) Žádost o udělení souhlasu k podnájmu i souhlas s podnájmem vyžadují písemnou formu. Nevyjádří-li se pronajímatel k žádosti ve lhůtě jednoho měsíce, považuje se souhlas za daný; to neplatí, pokud byl ujednán zákaz podnájmu. -----------------------------------------------------------------------------------------
4) Souhlas s podnájmem uděluje pověřený člen představenstva bytového družstva na základě předložené podnájemní smlouvy, a to na dobu určitou, nejdéle však na jeden rok. ------------------------------------

Článek 67
Zánik nájmu družstevního bytu
Nájem družstevního bytu zaniká: ----------------------------------------------------------------------------------------
a)   zánikem členství nájemce družstevního bytu ---------------------------------------------------------------------
b) písemnou dohodou mezi družstvem a členem – nájemcem družstevního bytu  ke dni stanoveném v dohodě; --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
c)    písemnou výpovědí člena – nájemce družstevního bytu, když délka výpovědní doby činí tři měsíce a její běh se počíná 1. dnem měsíce následujícím po měsíci, v němž výpověď byla  doručena družstvu; --------------------------------------------------------------------------------------------------------------
d) uplynutím doby v případě, že nájem družstevního bytu byl sjednán na určitou dobu, nedohodne-li se družstvo s nájemcem jinak; ------------------------------------------------------------------------------------
e)    vznikem vlastnictví člena k družstevnímu bytu podle jiného právního předpisu. ---------------------
Článek 68
Člen-nájemce, jemuž zanikl nájem družstevního bytu je povinen byt vyklidit, bez nároku na jakoukoliv náhradu. 
Článek 69
Nájem družstevních nebytových prostor

 V případě pronájmu  družstevních nebytových prostor se nájem bude řídit  ustanovení občanského zákoníku o nájmu. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Článek 70
Zajištění řádného využití bytů

1) Družstvo dbá, aby družstevní byty, se kterými hospodaří, byly v souladu s jejich stavebním určením využívány k bytovým účelům. ---------------------------------------------------------------------------------------------
2) Byt nebo jeho část může člen – nájemce družstevního bytu nebo členové jeho domácnosti dočasně používat i k jiným účelům než k bydlení jen se souhlasem družstva. -----------------------------------------------------------
Článek 71
Sloučení a rozdělení bytu

1) Byt je možné sloučit se sousedním bytem (částí bytu) a rozdělit na dva nebo více samostatných bytů jen s předchozím souhlasem představenstva družstva. -----------------------------------------------------------------
2) Představenstvo družstva povolí sloučení nebo rozdělení bytu zejména tehdy, jestliže se tím dosáhne účelnějšího využití bytového prostoru členy domácnosti. -------------------------------------------------------
Článek 72
1) Souhlas představenstva družstva se sloučením nebo rozdělením bytu nenahrazuje povolení stavebního úřadu, které je nutné podle jiných právních předpisů. --------------------------------------------------------------------
2) V souvislosti se sloučením nebo rozdělením bytu představenstvo družstva současně přerozdělí náklady a zdroje financování sloučených nebo rozdělených bytů a určí výši dalších členských vkladů. -------------
Část X.

Společná ustanovení

Článek 73
Rozhodnutí orgánů družstva dotýkající se jednotlivých členů družstva nebo jednotlivých orgánů družstva, se oznamují těmto členům nebo orgánům. ------------------------------------------------------------------------------------
Článek 74
Podněty členů

O podnětech členů k rozhodnutím a činnosti orgánů družstva rozhodují orgány družstva nejdéle do třiceti dnů od jejich podání. O jejich vyřízení informuje příslušný orgán družstva člena doporučeným dopisem. --------------
Část XI.

Přechodná a závěrečná ustanovení
Článek 75
1) Pokud dále není uvedeno jinak, řídí se ustanoveními těchto stanov i právní vztahy vzniklé mezi družstvem a jeho členy, jakož i mezi jeho členy navzájem, před nabytím platnosti těchto stanov. Vznik těchto právních vztahů, jakož i nároky z nich vzniklé před nabytím platnosti těchto stanov se však posuzují podle dosavadních stanov. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) O žádostech a odvolání členů, o nichž před nabytím platnosti těchto stanov družstvo s konečnou platností nerozhodlo, bude rozhodnuto podle těchto stanov. ------------------------------------------------------------------
**************************************************************************

K předloženému návrhu nebyly předloženy žádné protinávrhy, připomínky a dotazy. Před zahájením hlasování předsedající členské schůze  znovu prohlásil, že nedošlo ke změně usnášeníschopnosti,  že  členská schůze je schopná usnášení, neboť  je v okamžiku hlasování o tomto rozhodnutí přítomno (osobně) 9 členů z celkového počtu 12 členů družstva, kteří představují 75 % všech členů družstva. Poté bylo o návrhu hlasováno. ---------------------------
Strana dvacátádruhá.

Výsledek hlasování: -------------------------------------------------------------------------------------

Počet hlasů, které se zúčastnily hlasování – 9 hlasů, tedy 100% přítomných hlasů oprávněných hlasovat a 75 % hlasů všech členů družstva, --------------------------------------
Pro: 9 hlasů, tedy 100% přítomných hlasů oprávněných hlasovat a 75 % hlasů všech členů družstva, -----------------------------------------------------------------------------------------------
Nikdo nebyl proti, nikdo se hlasování nezdržel. ------------------------------------------------------
Na základě výše uvedeného hlasování předsedající členské schůze konstatoval, že členská schůze schválila výše uvedené rozhodnutí o schválení změny stanov. ---------------------------
O tomto rozhodnutí členské schůze bylo hlasováno aklamací. Rozhodný počet hlasů pro jeho přijetí byl zjištěn ze stanov družstva – část třetí, článek 2, odst. 7.,  které   stanoví   pro   přijetí tohoto usnesení  souhlas většiny hlasů přítomných členů družstva s tím, že při hlasování má každý člen jeden hlas. Rozhodný počet hlasů činí 5 hlasů.  Pro přijetí rozhodnutí hlasovalo (osobně) 9 hlasů, tj. 100 % přítomných členů družstva. Výsledek hlasování jsem zjistila optickým pozorováním hlasujících a rovněž z prohlášení předsedajícího členské schůze. -----------------------------------------------------------------------
- Článek třetí  -

Osvědčuji tímto existenci právních jednání a formalit, ke kterým je družstvo a jeho orgán, tedy dnešní členská schůze povinna, a u kterých jsem byla přítomna, tak jak jsou uvedeny v tomto notářském zápise; v tomto nebyl shledán rozpor s právními předpisy. -------


Osvědčuji, že rozhodnutí členské schůze: ----------------------------------------------------

· o změně stanov, -------------------------------------------------------------------------------
o němž sepisuji tento notářský zápis, tak, jak je  uvedeno v tomto notářském zápise, bylo členskou schůzí družstva dne 29.4.2014 na základě výsledku hlasování přijato a jeho obsah je v souladu s právními předpisy a stanovami družstva. ---------------------------------------------
Tento notářský zápis o rozhodnutí členské schůze družstva byl sepsán,  po přečtení předsedajícím členské schůze, panem Alexandrem Krupou, bez výhrad schválen s tím, že jmenovaný výslovně prohlásil, že tento notářský zápis podepíše. -------------------------------
------------------------------------------------------Alexander Krupa, v.r. ---------------------------
--------------------------------- Mgr.Petra Vlčková , v.r., notářka -------------------------------------
L.S. Mgr.  Petra Vlčková, notářka v Havířově --------------------------------------------------------
Potvrzuji tímto, že tento stejnopis notářského zápisu, včetně přílohy (listiny přítomných) sestávající z jednoho listu, vyhotovený dne dvacátéhoosmého května roku dvatisícečtrnáct (:28.5.2014:),  se doslovně shoduje s notářským zápisem sepsaným Mgr. Petrou Vlčkovou, notářkou se sídlem v Havířově, Havířov – město, Na Nábřeží 79/654,  sepsaným a založeným ve sbírce listin pod č.j. NZ  155/2014, a to včetně jeho přílohy sestávající z jednoho listu. ----
--------------------------------- Mgr.Petra Vlčková , v.r., notářka -------------------------------------
L.S. Mgr.  Petra Vlčková, notářka v Havířově --------------------------------------------------------
